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DISPOSITIONS GENERALES
Article 1.- Objet du cahier des charges.
Le présent cahier des charges a pour objet de fixer
a.- Les regles de caractere contractuel du lotiseesénomméLA PORTE D'EN BAS" constitué

sur un terrain sis commune de MUR DE BRETAGNE (ZB58Beudit La porte d'en bas, d'une contenance de
10.426 m?, 'ensemble cadastré :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
AD 382 La porte d'en bas 67 ca
AD 383 La porte d'en bas 52 ca
AD 384 9 rue de la Porte d'en bas 68 ca
AD 385 La porte d'en bas 94 ca
AD 386 La porte d'en bas 03 a99ca
AD 387 La porte d'en bas 01 a 49 ca
AD 388 La porte d'en bas 89 ca
AD 389 La porte d'en bas 36 ca
AD 408 La porte d'en bas 02 a 39 ca
AD 409 La porte d'en bas 97 ca
AD 410 La porte d'en bas 01 a 18 ca
AD 449 Resto d'en haut 02 a 37 ca
AD 737 Resto d'en haut 03 a 57 ca
VA 152 Rue Michelle Le Brun 32a49ca
ZS 316 Rue Michelle Le Brun 51 a75ca

Contenance totale | 01 ha 04 a 26 ca

b.- Les conditions générales des ventes ou desdnsajui seront consenties par le lotisseur, deené
gue les conditions des reventes successives quigmb@tre consenties par les acquéreurs.

Conformément aux dispositions de l'article R.318® Code de l'urbanisme, il est joint, pour
information, au dossier présenté, a l'appui dedmahde d'autorisation de lotir, mais n'est pas &u@m
I'approbation de I'autorité administrative.

Article 2.- Force obligatoire du cahier des charges

1.- Les régles visées en l'article ler s'imposerontractuellement :

- dans les rapports du lotisseur et des propréstales lots;

- dans les rapports des propriétaires entre eux.

Le présent cahier des charges est opposable & quiganque détient ou occupe, a quelque titre que
ce soit, méme a titre d'héritier, donataire ou éeéficiaire d'apport en sociéte, tout ou partiéotissement.

A cet effet, il doit étre remis a l'acquéreur ldes la signature de la promesse ou de l'acte deyvent
ainsi qu'au preneur, lors de la signature des eamgagts de location, et doit leur avoir été commusiq
préalablement; les actes mentionnent que ces fitémnaint été effectuées.
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2.- Tout propriétaire d'un terrain est subrogé dwmits du lotisseur. Il peut exiger de tout autre
propriétaire I'exécution des conditions imposéemigtjuelles celui-ci aurait contrevenu.

Par suite, tout litige entre propriétaires doitviger directement entre eux, sans que jamais & sou
aucun prétexte, le lotisseur puisse étre mis esecau

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX EQUIPEMENTS COMMUNS
ET A LEURS DEPENSES

Article 3.- Equipements communs.

Le lotissement comporte des équipements a usagegonsavoir :

- Voies de desserte;

- Réseaux d'évacuation des eaux pluviales;

- Réseaux d'assainissement avec raccordemenbatléggmnmunaj

- Réseaux divers d'eau, d'électricité, de gazeléeammunication;

- Espaces verts et aires d'agrément et de loisirs;

- Parkings privatifs pour visiteurs;

Le tout ainsi que lesdits équipements communsnaterau lotissement sont prévus, quant a leurs
tracés et implantations, leurs caractéristiquesrslemodalités de raccordement et leurs conditioas d
réalisation, au programme et aux plans faisantepatiegrante du dossier joint a la demande d'aattion de
lotir.

Article 4.- Création et réalisation des équipementsommuns.

La création et la réalisation des équipements comsroizdessus sont a la charge exclusive du lotisseu
qui est tenu de les exécuter dans les conditiondalités et délais résultant tant du dossier jailst demande
d'autorisation de lotir que cette autorisation-eliéme, dont les prescriptions, en cas de discoejqmévalent
sur toutes autres.

Article 5.- Obligations du lotisseur a I'égard degquipements communs.

1.- Nonobstant la délivrance du certificat de itdetR.315-36, a, du Code de l'urbanisme a lag@site
subordonnée, par l'article R.315-39-1 du méme dtdgention du permis de construire, le lotisséeimeure
tenu d'achever effectivement tous les travaux @eguent internes du lotissement, sans aucune éanept
tels qu'ils sont prévus au dossier joint a la deteatiautorisation de lotir et, par cette autorisaglle-méme,
et aussi, le cas échéant, de les mettre en étatrdermité avec les prescriptions de ces mémesrdests, en
respectant strictement toutes les regles de I'art.

2.- Le lotisseur se réserve néanmoins le droit rdeduler, pour les uns ou les autres des travaux ¢
exécuter, aux ajustements mineurs rendus nécessaireaison des impératifs techniques ou des wdliffis
d'approvisionnement en matériaux qui apparaitraiergours de leur réalisation.

3.- Avant comme apres complet achevement, les émépts internes au lotissement bénéficient, de la
part du lotisseur, pris en sa qualité de vendesgpes réserve de ses propres droits et actioeacolitre des
locateurs d'ouvrages, de la garantie des vicessatdns les conditions prévues a cet égard parde €lvil.
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Article 6.- Propriété des équipements communs etsques les concernant.

Le lotisseur vend des parcelles divises. La vertparte pas sur les parcelles et équipements & usag
commun, définis par le dossier et, plus particahéent, par le reglement du lotissement.

Néanmoins, les acquéreurs seront pécuniairemepbnsables des dégradations qui y seraient
commises par eux, leurs préposés ou les entrepeemavaillant pour leur compte.

En pareil cas, les frais de remise en état leuomberaient, apres une simple mise en demeure
émanant du lotisseur.

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX TRAVAUX DE CONSTRUCTION
Article 7.- Réalisation des travaux de construction

Chaque propriétaire construit quand il I'entendea frais et risques, dans le respect des digpusiti
du réeglement du lotissement, aprés avoir obtenpenmis de construire.

Article 8.- Sujétions relatives aux travaux de cortsuction.

Chaque propriétaire est tenu, par lui-méme et parentrepreneurs ou ouvriers, de n'imposer aux
autres propriétaires que la géne résultant indeitadnt des travaux et de prendre toutes précaupomsque
celle-ci ne soit pas aggravée.

Les matériaux de construction en cours d'utilisgtet seulement pendant cette période, peuvent étre
déposés sur le terrain du lot intéressé. En revantlest expressément interdit au propriétaireceldot de
créer, par lui-méme ou par ses entrepreneurs eteosivaucun dépot de matériaux ou de gravoisesuvadies
intérieures ou les voies hors lotissement. Il dait,outre, procéder dans le meilleur délai a Rexteent des
gravois existant sur son propre lot, du fait dasaux de construction. Enfin, il est, en partiaylieterdit de
gacher du mortier sur les voies du lotissement.

Chaque propriétaire est tenu directement a I'édasdautres propriétaires et du lotisseur de réparel
tous désordres créés par ces travaux, soit auesaldts, soit aux voies, caniveaux, trottoirs otresu
équipements communs.

Article 9.- Entretien extérieur des constructions.

Les constructions doivent étre constamment tenuexeellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralelegd@éments extérieurs en bois doivent étre serni
ou peints tous les trois ans au moins, de facoaiatenir a I'ensemble un aspect soigné.

Les enduits ou peintures des murs de facade doétemtpériodiquement refaits, selon ce qui sera
décidé par la commune laquelle prendra en congiderdous éléments d'appréciation pour établir la
périodicité.
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Article 10.- Jardins.

1.- Les jardins sont exclusivement d'agrément giewent étre utilisés pour des cultures potageres
moins qu'il ne s'agisse des parties arrieres desris, et dans ce cas a titre de tolérance.

2.- Les plantations d'arbres, arbrisseaux et agbusint autorisées sous les conditions suivantes :

a.- Sauf ce qui est dit ci-dessus pour les clotpegshaies vives, aucune plantation ne pourraféite
a moins de deux métres de la ligne séparative lpsuarbres dont la hauteur dépasse deux métrasnetns
de cinquante centimétres pour les autres planggtion

b.- Tout propriétaire peut demander l'arrachag&ao@duction de toute plantation enfreignant ldeeg
posée au paragraphe a.- ci-dessus;

c.- Tout propriétaire peut demander que le voisinpe les branches qui avancent au-dessus de s
propriété.

3.- Les dispositions du 2.- ci-dessus ne s'apptijpas aux arbres existant au jour de I'établisaeme
du présent cahier des charges.

Ces arbres devront étre conserveés et, en cas deomdtabattage nécessaire pour cause de vétusté o
danger, ils devront étre remplacés par le propr&te la parcelle sur laquelle ils sont implantés.

Les jardins doivent étre constamment maintenusarékat d'entretien.

Article 11.- Arbres et plantations.

Chaque propriétaire est responsable des dommaggmguaient étre causés par les arbres existant
sur son lot, qu'ils aient ou non été plantés parelne peut se prévaloir, en cas de dommagesubhi@ucause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudrempéte.

Lors d'un abattage, il prend les précautions nagesspour éviter tous dommages aux lots voisins et
les réparer, s'il en est cause.

DISPOSITIONS DIVERSES

Article 12.- Ecoulement des eaux.

Il est interdit de modifier I'écoulement de I'eae diissellement et plus spécialement, d'aggraver
I'obligation pour chacun de recevoir les eaux pnave du fonds supérieur.

Article 13.- Voies de circulation.

1.- Les voies de desserte intérieure ne peuvenuétisées pour le stationnement des véhicules.
Il est interdit de les encombrer, méme temporairgme

2.- La disposition ci-dessus cessera d'étre apipicaux voies devant étre cédées a la communes apré
que celles-ci auront été incorporées dans la vadmmunale et se trouveront dés lors, soumises au»
dispositions de police communale.
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Article 14.- Séchage du linge.

Il est interdit d'étendre du linge aux fenétredcdmas ou terrasses, dans les jardins individueiseen
maison et voie d'acces, ainsi que sur toutes leep@ommunes.

Il est toléré de le faire dans la partie de jasitoée sur la face postérieure de la maison, aitomd
gue cet étendage soit discret et qu'en aucunlgasdépasse la hauteur maximale admise pour les.ha

L'installation d'un séchoir extérieur permanentf@shellement interdite.

Article 15.- Affichage.

Toute publicité ou affichage sont interdits, soéserve des exceptions suivantes :
- pour les panneaux indiquant qu'une maison estuarlou a vendre, pour les panneaux dits de
chantier.

Avrticle 16.- Bruits.

L'usage discret d'appareils de reproduction soestrautorisé.
A partir de 22 heures, cet usage est absolumesrtlibthors des constructions.

Article 17.- Antennes.

Sans préjudice de ce qui sera dit ci-dessous, $& plantennes extérieures a la maison, pour la
réception des télécommunications, est autorisée.

Toutefois, si le propriétaire entend installer améenne a plus de 4 metres au-dessus du faitageequ
soit sur la maison ou sur un arbre ou un pylénégilra avoir obtenu l'autorisation écrite et priglalau
lotisseur lequel prendra en considération l'intgn&pre du demandeur et l'intérét général sur & ple
I'esthétique.

En tout état de cause, le propriétaire demeure@nssjple de la tenue de son antenne.

Article 18.- Servitudes imposées a chaque lot.

En ce qui concerne les canalisations et réseawquehlot devra supporter le passage de celles-ci
(eaux, égouts, électricité, gaz, téléphone, té@vjetc), qui pourront étre utiles a I'un ou lfautes fonds, a
condition que ces canalisations et réseaux soutsroal en surplomb, passent en dehors du périrdetia
construction.

Il devra également supporter le passage des oswigectuant I'entretien ou la réparation desdites
canalisations.

Article 19.- Tenue générale.

Les lots, les constructions, les espaces commules &bies seront tenus en excellent état de pi@pre
et d'entretien. Les prescriptions suivantes doieanparticulier étre respectées :

Les fouilles sont interdites, si ce n'est pour dastruction elle-méme, et le sol sera remis en état
immeédiatement apres la finition des travaux.
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Les décharges (ordures, déchets, matériaux) sostnites sur les lots, les voies, les espaces commu
et les terrains voisins.

La zone en facade, entre la voie et la constructgmra obligatoirement aménagée en terrain
d'agrément. Les jardins potagers ne seront tolguéssur les parties arriere des terrains. Toutagkeest
interdit.

Article 20.- Obligation de contracter une assurance

Les propriétaires sont tenus de contracter unerasse incendie et recours des voisins pour les
batiments construits sur leur parcelle.

CONDITIONS DES VENTES REALISEES PAR LE LOTISSEUR
Article 21.- Délivrance.

Le lotisseur transmettra a l'acquéreur la propeét@ jouissance du lot de terrain vendu, a conthie
jour de l'acte authentique de vente.

L'entrée en jouissance se fera par la prise deepsiss réelle, le terrain loti étant libre de toute
location ou occupation.

Le lotisseur ne sera pas tenu de remettre a l'aeguies anciens titres de propriété, mais ce derni
demeurera subrogé dans tous les droits du lotiggmur se faire délivrer, a ses frais, tous extraitsopies
authentiques d'actes concernant le lot a lui vendu.

Article 22.- Garanties.

L'acquéreur sera tenu de prendre le lot de teardin vendu dans I'état ou il se trouvera au joxe f
pour la délivrance.

Sans préjudice des dispositions particulieres ketgsu ci-dessus pour les équipements internes at
lotissement, le lotisseur est tenu, dans les conditprévues par le Code civil, a la garantie dessvcachés
du sol et du sous-sol pouvant affecter leur consbilité, telle qu'elle est déterminée par le esgént du
lotissement.

A cet égard, le lotisseur déclare que le terrairclamporte les sujétions suivantes :

Le lotisseur souhaitant que la dimension enviroretgale soit prise en compte dans toutes les
opérations d'aménagement et de construction doti$sement, les prescriptions imposées a la seé&idu
reglement de lotissement devront étre scrupuleuseraspectées.

L'acquéreur devra en conséquence, lors de I'étudie lexécution de sa construction, tenir compte d
ces sujétions et mettre en ceuvre les modalitésitpods qu'elles nécessitent, telles que fondaspesiales,

cuvelage, etc., qu'il appartiendra a I'hnomme deé kp'il aura choisi de déterminer, sous sa seule
responsabilite.

Le lotisseur sera tenu a la garantie d'évictiorsdas termes de droit. Il s'oblige a rapportersafsss
les certificats de radiation des inscriptions hjpgotires pouvant grever le lot de terrain vendu.

A cet égard, il déclare qu'il n'existe, sur ledit te terrain, aucune inscription et confirmeraecet
déclaration par un certificat négatif, délivré dispmoins d'un mois par le conservateur des hypoteq
compétent et qui demeurera annexé a l'acte de.vente
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Article 23.- Mesurage et bornage.

1.- Préalablement a la vente d'un lot de terranptisseur fera procéder a son mesurage et a sol
bornage par Monsieur Jean-Luc LEMOIGNE, géometpesxa LANGUEUX (Cotes d’Armor).

Un plan régulier de chaque lot sera dressé pat ¢ggimetre-expert et devra obligatoirement étre
annexé a l'acte de vente.

Ce plan définira les limites du lot, sa contenadéénitive et devra étre utilisé pour établir leapl
masse annexé a la demande de permis de construire.

Avant la signature de I'acte de vente, I'acquépeurra, a ses frais, faire vérifier son plan didenage
de son lot. Aucune réclamation ne sera admise d@rgignature de l'acte de vente. Les frais de ragsuet
de bornage des lots, ainsi que les frais d'étatiest des plans de vente seront avancés pardsdotiet lui
seront remboursés par les acquéreurs lors derataig des actes ou des promesses de vente.

2.- L'acquéreur d'un lot de terrain ne pourra @leweune réclamation en cas de modification des
tracés et de surfaces des lots autres que le sien.

Article 24.- Servitudes.

Les acquéreurs souffriront les servitudes passa@sarentes ou occultes, continues ou discontinues
pouvant grever les immeubles vendus, sauf a praféecelles actives, le tout, s'il en existe, adeisques et
périls, sans recours contre les vendeurs et sanfaquésente clause puisse conférer a qui queitcplgs de
droits qu'ils n'en aurait en vertu de titres régslinon prescrits ou de la loi.

A cet égard, le lotisseur déclare qu'il n'existesaaconnaissance, pas d'autres servitudes qus celle
pouvant résulter de la situation naturelle desxlieu des dispositions du reglement de lotissemiede eson
arrété d'approbation, tels que ces documents seglats dans les actes de vente.

Article 25.- Contributions et charges.

Les acquéreurs acquitteront les impots, contrilbstiet charges de toute nature auxquelles les éots d
terrain a eux vendus seront et pourront étre asisyj@ compter du jour fixé pour leur entrée angsance.

Article 26.- Frais et honoraires.

Tous les frais, droits, honoraires et factures @dige afférents a la constitution du lotissemerdrde
la charge du lotisseur.
Chaque acquéreur supportera les frais, droitsretrfaires de son acte d'acquisition et de ses suites

Article 27.- Autres dispositions.

Toutes les autres dispositions relatives aux cmmditsous lesquelles seront consenties les veates p
le lotisseur, telles que celles concernant la adli€él de plusieurs acquéreurs et de leurs commanaedguels,
le paiement des prix principaux de vente, les w&sede privilege et d'action résolutoire, les détians
fiscales ou autres exigées par les textes en vigat, seront insérées dans chaque acte de vente.
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MODIFICATIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES

Les dispositions afférentes aux conditions desegepeuvent étre modifiées, s'il plait au lotisskus,
de la conclusion des ventes.

Toutes les autres dispositions ne peuvent étrefréesigue conformément aux textes législatifs en la
matiére.

Fait a MUR DE BRETAGNE,
Le 23 octobre 2009.



